
Planejamento e Controle de Obras através do BIM

• Eng. Fernando Augusto Correa da Silva 
• Diretor da Sinco Engenharia Ltda. 



• 29 Anos no mercado da construção Civil
• Área de atuação: 

• Incorporação  e Construção de EDIFICIOS 
• Obras Industriais e Shopping Centers
• Prestação de serviço em Engenharia e Construção
• Diferencial, mão de obra própria ( Engenharia, Sintec, Sintec Instal)
• Atualmente estamos executando edifícios  entorno de 400.000 m²
• Atua no Mercado de São Paulo e Rio de Janeiro

Comercial Residencial Industrial Hotelaria



Modelagem na SINCO ENGENHARIA:

Inicio em Janeiro de 2011 

Evolução 2D – 3D

(Modelo Inteligente = construção Virtual)

Modelagem Interna

Modelagem Externa

Planejamento  4D

Quantitativo  5D 

Facility Management  6D ( Iniciando West Towers e Cantareira Norte 

Shopping)



ARQUITETURA
 ABERTA

 Ferramentas que utilizamos



Software de Modelagem  ArchiCAD ( criação do Modelo)

Arquitetura Aberta



Software de Validação SOLIBRI (valida o modelo)-Verifica as Tabelas de Quantitativos

Arquitetura Aberta



Software de Planejamento

Arquitetura Aberta



Evolução 2D – 3D



Importar Arquivos DWG

Desenvolvimento Interno



Tabela de 
Acabamentos

Codificação dos Acabamentos 



Modelo Inteligente
      Modelagem Interna (Depto. BIM)

• Quando trazemos nossa expertise em construção para 
dentro do Modelo

• Modelar conforme será construído

Fundação
Estrutura
Arquitetura Alvenaria 

Gesso Liso
Cerâmica
Mármores e Granitos
Forro / Sanca / Tabica
Pavimentação
Louças

                                                    Pintura
                                                    Impermeabilização
                                                    Fachada



Planta 2D Pavimento Tipo 3D

Apartamento Tipo 3D Corte 3D

Evolução do 2D para o 3D



Modelo Inteligente

Processo de Modelagem 
Interno da SINCO

Modelo aderido ao orçamento e planejamento 
do processo  SINCO de construir

                                   



Pilar



Viga



Laje



Contrapiso



Alvenaria



Gesso Liso
Parede e teto



Revest. Cerâmico 
Parede



Revest. Cerâmico  
Piso



Mármores e Granitos 
Tampo Baquete, Bit Box, Soleira, Peitoril e Tento



Forros



Louças



Portas



Gradil



Janela



Metais



FACHADA _MASSAFACHADA _CERÂMICA

Estrutura por Pavimento e por Trecho 



Detecção de Interferências
Obra: Traços da Cidade 

Projeto de estrutura x Arquitetura 

Incompatibilidades - 3D



Modelo Inteligente
 Modelagem  Externa

• Contratação dos projetistas para entregar o produto em 3 D

• Compatibilização dos Modelos em 3 D

• Maior interação entre os projetistas 

• Equipe da Obra conhece melhor o projeto  , construção virtual

• Logística mais precisa.      

• Desvantagem , poucos players                             

                                   



 Desenvolvimento Externo
Contratação de Projetistas

Múltiplos Modelos Tridimensionais Interoperáveis:

 Modelos Arquitetônicos
 Modelos Estruturais
 Modelos de Instalações Hidro-sanitárias
 Modelos de Instalações Elétricas
 Modelos de Instalações Ar Condicionado
 Modelos de Instalações Telecomunicações
 Modelos de Mobiliários e Equipamentos
 Modelos para Construção
 Modelos para Fabricação
 Modelos para Gestão do Uso e Manutenção



Analise do Modelo
Desenvolvimento Externo



Empreendimento  Cantareira Norte Shopping  SP

Projeto Ed. 
Cantareira Norte Shopping
Área Aprox.: 50.000 m²

Projetos desenvolvidos em BIM
Arquitetura
Estrutura
Fundação
Instalações
Planejamento 4D





Shopping 



Planejamento 4D - Baseline
 



Previsto até 
  31. MAIO. 14

Realizado até 
  31. MAIO. 14

Acompanhamento 4D_ Cantareira Norte Shopping  _ Baseline x Realizado 31.05.14

Cantareira Norte Shopping

Estacas_ Eixos 43 até Eixo 29

295 Estacas  

Estacas_ Eixos 43, 42 e 41

70 Estacas
 

Contenções
Muro 01

Contenções
Muro 01, 02, 03A, 03B, 04, 
07, 08, 09

Maio: 1,11 %
Acumulado: 1,11%

Maio: 0,99%
Acumulado: 0,99%



Previsto até 
  30. JUNHO. 14

Realizado até 
  30. JUNHO. 14

Acompanhamento 4D_ Cantareira Norte Shopping  _ Baseline x Realizado 30.06.14

Cantareira Norte Shopping

Estacas_ Eixos 43 até 12
790 Estacas  

Estacas_ Eixos 43 até 35
542 Estacas
 

Junho: 2,29 %
Acumulado: 3,40%

Junho: 1,59%
Acumulado: 2,58% Arrasamento de Estaca

_ Eixos 41 

Blocos de Fundação
_ Eixo 43
15 Blocos
 

Arrasamento de Estaca
_ Eixo 43 até eixo 37
                   Em execução 

Blocos de Fundação
_ Eixo 43 até eixo 37
06 Blocos

Contenções
Muro 01, 02, 03A, 05, 06, 13,15

Contenções
Muro 01, 02, 03A, 03B, 04, 05, 
06, 07, 08, 09,13,15,16,17,12 



Previsto até 
  15. JULHO. 14

Realizado até 
  15. JULHO. 14

Acompanhamento 4D_ Cantareira Norte Shopping  _ Baseline x Realizado 15.07.14

Cantareira Norte Shopping

Estacas_ Eixos 43 até 12
892 Estacas  

Estacas_ Eixos 33 até 30
             _ Eixos12 até09
                773 Estacas
 

Julho: 1,00 %
Acumulado: 4,40%

Arrasamento de Estaca
_ Eixos 43 até 37 

Blocos de Fundação
_ Eixos 43 até 40
 

Arrasamento de Estaca
_ Eixo 43 até eixo 37

Blocos de Fundação
_ Eixo 42 até eixo 37
49 Blocos

Reaterro
_ Eixos 43 até 41
 

Reaterro
_ Eixos 37 e 40
 



PREVISÃO



Previsto até
15. OUTUBRO. 14

Acompanhamento 4D_ Cantareira Norte Shopping   BASELINE

Blocos de Fundação_ Eixo 25 até 
eixo 21 
                                 _ Trecho 
Rampa

Reaterro_ Eixo 26 até eixo 22
              

ESTRUTURA (Pré Moldado)_ 
Trecho 03A e 1B

CAPEAMENTO 
Trecho 02A  E 1B

1A

2A

3A

1B

FECHAMENTO VERTICAL (Pré Moldado)
EIXO 43 (J,K,M,N,O,P,Q)



Previsto até
31. OUTUBRO. 14

Acompanhamento 4D_ Cantareira Norte Shopping   BASELINE

FECHAMENTO VERTICAL (Pré Moldado)
EIXO 43 (Q,R,S,T,U,V)
 EIXO V ( 43,42,41,40,39,38,37 )
 EIXO A (08,09,10,11,12)
 EIXO H1 (08,09,10,11,12)

TRELIÇA PRIMÁRIA
EIXO J,K, L, M, N( ENTRE 
EIXOS 37 E 43)
EIXO O,P,Q,R,S (ENTRE EIXOS 
37 E 43)
EIXO T,T1,U,U1,V ( ENTRE 
EIXOS 37 E 43)

TERÇA 
Eixo 43 a 41

ESTRUTURA (Pré Moldado)_ 
Trecho 04A e 02B

CAPEAMENTO 
Trecho 03A e 02B

PISO DE CONCRETO  Térreo
Trecho 01 (Eixo 43 a 37)

Blocos de Fundação_ Eixo 21 
até eixo 16                                

Reaterro_ Eixo 22 até eixo 18 

Eixo 43

1A

2A

3A
4A

1B2B

Eixo V

Eixo L

Eixo Q

Piso de Concreto_ Trecho 01 
( eixo 43 a 37 )



Previsto até
15. NOVEMBRO. 14

Acompanhamento 4D_ Cantareira Norte Shopping   BASELINE

4A

5A

2B

FECHAMENTO VERTICAL (Pré Moldado)
 EIXO O ( 37,36,35,34,33,32,31 )

TRELIÇA PRIMÁRIA
EIXO 37,36,35,34,33,32  
(Eixos O E V )

TERÇA 
Eixo 41 a 38

ESTRUTURA (Pré Moldado)_ 
Trecho 05A 

CAPEAMENTO 
Trecho 04A

PISO DE CONCRETO  Térreo
Trecho 01 (Eixo 43 a 37)

Blocos de Fundação_ Eixo 1

Reaterro_ Eixo 16 até eixo 14 
Divisor de Lojas_ 1º 
Pav_Eixo 43 e 42

TELHAS_
Praça de 
Alimenta
ção



Previsto até
30. NOVEMBRO. 14

Acompanhamento 4D_ Cantareira Norte Shopping   BASELINE

FECHAMENTO VERTICAL (Pré Moldado)
 EIXO V ( 37,36) + EIXO 36 (V,X) +
 EIXO X ( 36,35,34,33,32)
 EIXO H/H1 (05,06,07,08)
 EIXO A (05,06,07,08)

TRELIÇA PRIMÁRIA
EIXO 37,36,35,34,33,32  
(Eixos O E V )

TERÇA 
Eixo 37 a 34

ESTRUTURA (Pré Moldado)_ 
Trecho 05A e 03B

CAPEAMENTO 
Trecho 05A

PISO DE CONCRETO  Térreo
Trecho 02 (Eixo 36 a 30)

Blocos de Fundação_ Eixo 1

Reaterro_ Eixo 
1 e 2 

5A

3B

Divisor de Lojas_ 1º 
Pav_Eixo 41 até 38    
  _Térreo_ Eixo 43 
até 40

DryWall_ Térreo_ Eixo 43 e 
42

Calhas_ Trecho Praça 

TELHAS_
Praça de 
Alimenta
ção

Alvenaria_ Térreo e 
1º Pav_ Eixo 43 e 
42

Piso de Concreto_ Trecho 02 
( eixo 36 a 30 )



Modelo ESTRUTURA E FUNDAÇÃO
GTP Projetos estruturais



Modelo ARQUITETURA 
COLLAÇO & MONTEIRO ARQUITETOS



Modelo ESTRUTURA – METÁLICA
Beltec Projetos



Modelo – GALERIA TÉCNICA – METÁLICA
Beltec Projetos



Modelo INSTALAÇÕES – Elétrica
SOENGE



Shopping 
Instalações Elétrica



Modelo INSTALAÇÕES – Hidráulica
SOENGE



Shopping 
Instalações Hidráulica



Modelo INSTALAÇÕES – Combate a Incêndio
SOENGE 



Modelo INSTALAÇÕES – AR Condicionado
THERMOPLAN e SINCO



Shopping 
Instalações Ar Condicionado



Incompatibilidades - 3D



Incompatibilidades - 3D



 ESTE TRABALHO NOS PERMITE 
EXTRAIR DO MODELO :

• VISUALIZAÇÃO DA OBRA EM 3 D
• LOGISTICA

• 4D - PLANEJAMENTO
• 5D - QUANTIFICAÇÃO CORRETA DOS MATERIAS E SERVIÇOS 
• 6D - MANUTENÇÃO



1. Criação  do Planejamento com Engenheiros
• Cronograma Project   /  Linha de Balanço

2. Planejado x Realizado

3. Acompanhamento mensal das obras

4D- Planejamento



Planejamento:
Antes do 4D:

• Engenheiro da obra, planeja em Project 
e depois passamos para a Linha de 
Balanço. A partir daí toda obra é 
controlada por estas ferramentas, existe 
a  desvantagem pela  dificuldade de 
visualização do Planejamento e  
Suprimentos 

• Replanejamento   menos formalizado – 
fica no controle da Obra.



Planejamento:
Depois do 4D:

• Engenheiro da obra, planeja em 
Project e depois passamos para a 
Linha de Balanço, a partir daí este 
cronograma é linkado ao Modelo e 
com a ferramenta SYNCHRO 
analisamos visualmente o 
Planejamento, Suprimento. O Eng. 
pensa antes na logística e visualiza 
soluções, equipe da obra tem 
melhor entendimento 

• Retrato Real da Obra 



Reunião



Quintas da Gloria



Empreendimento  Quintas da Gloria  RJ

Projeto Ed. 
Cond. Quintas da Glória 
Área Aprox.: 71.600 m²

Integração BIM Disciplinas:
Arquitetura
Estrutura
Fundação

Planejamento 4D

600 aptos



Plano de ataque

A5

Projeção da Torre

A4

A3

A2
A1



Linha de Balanço



Cronograma - Project



Gráfico de Acompanhamento Físico Mensal



Previsão Física Detalhada



Quintas da Gloria



Quintas da Gloria



Quintas da Gloria



Quintas da Gloria



Quintas da Gloria



Baseline
Planejamento



Acompanhamento Set



Acompanhamento Out



Acompanhamento Nov



Acompanhamento Jan



Acompanhamento Fev



Acompanhamento Mar



Acompanhamento Abril



Acompanhamento Maio



Acompanhamento Junho



Previsão  Mês-Outubro



Previsão  Mês-Novembro



Previsão  Mês-Dezembro



Previsão  Mês-Janeiro



Empreendimento  Britador  SP

Projeto Britador 
Volume  de Concreto: 2.000m³

Integração BIM 
Disciplinas:
Estrutura
Fundação

Planejamento 4D

Suprimento 5D



BRITADOR



BRITADOR



BRITADOR



BRITADOR



BRITADOR



BRITADOR



BRITADOR



BRITADOR



BRITADOR



5D -Levantamento
Quantitativo para Obra / Suprimentos
Modelo Inteligente 
• FUNDAÇÃO
• ESTRUTURA

Alvenaria (m², com critério de vão)
Gesso Liso (m², faixa, critério de vão/execução)
Argamassa Interna (m², faixa, critério de vão/execução)
Cerâmica (m², critério de paginação)
Mármores e Granitos (itens , m², m com especificação )
Forro / Sanca / Tabica (m², m )
Pavimentação (m², m )
Louças (itens com especificação )
Fachada (m², faixa, com critérios de vãos)
Pintura (m², faixa, com critérios de vãos)
Impermeabilização (m², por tipo de impermeabilização)
Esquadria / gradil (elemento, ml )



Pavimento Tipo - ALVENARIA



ALVENARIA GERAL



FORRO



CONTRAPISO



TABELA DO EXCEL  - Gesso Liso com critério de vão (M.O)



TABELA DO ARCHICAD – 
Estrutura laje

TABELA DO ARCHICAD  – 
Revestimento Cerâmico em piso



Dados para orçamento de ObraOrçamento da Obra



6D Facility Management
Empreendimento WEST TOWER Comercial:

Local : Alphaville
Fase: em desenvolvimento



6D Facility Management



6D Facility Management



6D Facility Management



6D Facility Management



Acervo
1. CAPRI Comercial   Área:  26.800m²
2. WEST TOWER Comercial  Área:  92.000m²
3. NAÇÕES Comercial Área:  65.000m²
4. MATIZES Residencial Área:  10.800m²
5. VERNISSAGE Residencial Área:  47.600m²
6. QUINTAS DA GLORIA Residencial Área:  71.500m²
7. TERRA BRASILLIS Residencial Área:  15.000m²
8. VERUM MOOCA Residencial Área:  25.000m²
9. THE FLAT Hotelaria Área:  14.800m²
10. MY PLACE Residencial Área:  25.000m²
11. Cantareira Norte Shopping Área:  50.000m²
12. Britador Industrial                   Área:    2.000m2

TOTAL  de projetos Concluídos...................445.500m²
12. OSASCO Residencial Área:  52.500m²
13. ALPHAMONDO Hotelaria Área:  42.000m²
14. YOU Residencial Área:    7.800m²
15. PRAÇA MADÁ Residencial Área:    7.200m²
16. CINPAL Industrial Area : 12.000m2
TOTAL  de projetos Em Execução...............131.500m²



• Voltamos a focar em engenharia com a CONSTRUÇÃO VIRTUAL

• Melhora na eficiência de suprimentos

• Agilidade no replanejamento da obra

• Mitigação de riscos 

• Transparência nas informações  entre contratante e contratado.

• Cumplicidade e comprometimento entre os departamentos da 

construtora 



             
       ?

Perguntas e Respostas… 

OBRIGADO!

e-mail:
fernandocorrea@sincoengenharia.com.br
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